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ANEXOS

Uno Plano del recinto portuario de Cabo San
Lucas,B.C.S..

Dos Relacién de 1las concesiones, permisos,
autorizaciones y contratos previamente
otorgados por la Secretaria, 4&reas de
ocupacidén irregular, asi como el plano
correspondiente.

Tres. Obras e instalaciones del Gobierno Federal
objeto de esta concesién.

Cuatro. Oficio por el que se da a conocer a la
Concesionaria la contraprestacién al
Gobierno Federal.

/
/ Cinco. Programa compromiso para el desarrollo del
recinto portuario de Cabo San Lucas,
- B.C.S.
£
lln' I|
gy
I|II _,"I‘l
;f/ Seis. Prpgrama maestro de desarrollo portuario
!
74
4
L . '
427 Siete. Prbgrama minimo anual de mantenimiento.

// Ocho.

Reblas de operacidén del puerto
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CONCESION que otorga el Ejecutivo Federal por conducto del
titular de 1la Secretaria de Comunicaciones y Transportes,
Carlos Ruiz Sacristdn, en favor de Baja Mantenimiento vy
Operacidn, S.A de C.V., por conducto de su representante legal
Fernando Ulibarri Pérez a quienes en lo sucesivo se denominara
la Secretaria y la Concesionaria, respectivamente, para la
administracidén portuaria integral del puerto de Cabo San Lucas,
B.C.S., al tenor de log siguientes

ANTECEDENTES

I Baja Mantenimiento y Operacidn, S.A. de C.V. La
Concesionaria se constituydé conforme a las leyes
mexicanas, |como una sociedad anénima de capital
variable como consta en las escrituras ptblicas
46403, 24646 y 90286 pasadas ante la fe de los
notarios pGblicos nidmero 121, 97 y 49, licenciados
Jorge Alejandro Herné&ndez Ochoa, Miguel Limén Diaz
y Arturo Sobrino Franco del Distrito Federal, el 21
de julio de 1976, 16 de octubre de 1985 y 10 de
septiembre de 1996, respectivamente, mismas que se
encuentran debidamente inscritas en el Registro

- Piblico del| Comercio correspondiente.
/

/ El capital social fijo de la Concesionaria estéa
integrado por la serie A de acciones, de la cual,
el 99.04% | corresponde a Nacional Financiera,
S.N.C., como fiduciaria del Fondo Nacional del

//) Fomento al| Turismo, en tanto que el .06 %
corresponde| a Nacional Hotelera de Baja California,
S.A. de C.V.; Ixtapatel, S.A. de C.V. y Terrenos
Recreo, S.A. de C.V.. Por otra parte, el 100% de
las acciones del capital variable corresponde a
Nacional Financiera, S.N.C., como fiduciaria del
/ Fondo Nacional del Fomento al Turismo.

La sociedad sefiala como domicilio para recibir
notificaciones el ubicado en Insurgentes Sur 800
piso 18, ol. del Valle, c¢.p. 03100, México,
Distrito Federal.
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Apoderado General. El Licenciado Fernando Ulibarri
Pérez, es r presentante legal de la Concesionaria,
la cual, seglin consta en la escritura piblica 90287
del 10 de s ptlembre de 1996, pasada ante la fe del
notario publlico nimero 49 del Distrito Federal,
licenciado | Arturo Sobrino Franco, le otorgd
facultades para representarla, que no han sido
revocadas ni modificadas en manera alguna y son
bastantes para la suscripcidén de este instrumento.

1996, suscrito por el representante legal, la
Concesionaria solicitd la concesidn para el recinto

I11 Solicitud. Mediante ocurso del 19 de septiembre de
portuario de Cabo San Lucas, B.C.S..

las Secretarlas de Medio Ambiente Recursos
Naturales

Transportes
Federacién
delimitacid
del Puerto
superficie
constituida
agua 2-72-9
piblico de

Pesca y de Comunicaciones vy
publicado en el Diario Oficial de la
1 1 de octubre de 1996 se modificd 1la
y determinacidén del recinto portuario
e Cabo San Lucas, B.C.S., quedando una
total de 35-66-43.06 hectareas
por 32-93-47.86 hectdreas de &areas de
.20 hectéareas de terrenos del dominio

v Recinto portuario. Mediante acuerdo conjunto entre
a Federacidn.

anterioridad, se delimitan graficamente en el plano

Las Areas | portuarias a que se alude con
correspondiente que se anexa.

j /' \Y Derechos dquiridos. La Secretaria otorgd,
previamente| a este titulo, concesiones, permisos y
autorizaciones para el wuso, aprovechamiento vy
explotac1on de algunas &areas o para la prestacidn
de servicios en el recinto portuario mencionado en
el apartado anterior, a las personas y para los
fines que se indican en el anexc dos.

VI. Modernizacidén. En la estrategla de modernizacidn,
/ la infraest uctura de comunicaciones y transportes
es import nte para asegurar el <crecimiento
sostenido economia. Dentro de esto es
indispensable la adecuada operacidn de los puertos.
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VII Programa de|l Reestructuracidén. En este sentido el
Gobierno Federal 1lleva a cabo un programa de
reestructuracidén del sistema portuario nacional, a
fin de contar con una administracién y operacidén
eficientes, | para obtener mas altos niveles de

productividad y propiciar condlclones gue hagan mas
competitivos a los puertos.

VIII. Descentralizacién  Portuaria. Para . lo anterior,
entre otros, el  programa mencionado tiene como
propos1to d scentrallzar la administracién de los
puertos y de esa manera resolver las necesidades en
el mismo sitio donde se generan, asi como’ fomentar
una mayor p rt1c1pac1on de la inversién privada.

IX. Objeto de la Concesionaria. En"cumplimiento'de la
Ley Federal de Fomento al Turismo, “publicada en el
Diario Oficial de la Federacién. el 28 de enero de
1974 y con fecha’ 29 de marzo de 1974, el Gobierno
Federal a través de la Secretaria de Hacienda vy
Crédito Piblico. celebrd con Nacional Financiera,
S.N.C. un ontrato de fldelcomlso,. mediante 1la
afectacidn de ' ‘los derechos y° obllgac1ones que
integraban |con anterioridad 1los: patrimonios del
Fondo de Garantia y Fomento del Turismo y del Fondo

de Promocidén = de  Infraestructura = Turistica,
constituyendo ~el Fondo Na01onal de Fomento al
Turismo. ’ '

Dentro del contexto de reorganizacién del sistema
portuario nacional, Nacional Financiera, S.N.C., en
su caréactey de fiduciario del fideicomiso Fondo
Nacional del Fomento al Turismo, mencionado en el
parrafo anterior, aporté ‘a la Concesionaria el
99.04 % del capital social para constituirla como
una empresa| de participacidén estatal mayoritaria,
la cual dentro de su objeto social contempla la
posibilidad|de realizar la administracidén integral
del puerto sefialado en el antecedente IV; ademias la
facultdé de | manera estatutaria para solicitar vy
obtener <concesiones y ejercer los derechos
derivados de ellas que directa o indirectamente
contribuyan, a la realizacidén de su objeto, de
conformidad| con los articulos 46 de la Ley Orgéanica
de la Administracidn PGblica Federal y 28 de la Ley
Federal de Entidades Paraestatales.
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X Adjudicacid Directa. La constitucién de la

Concesionarija se encuentra en el supuesto previsto

por los articulos 38 y séptimo transitorio de 1la

Ley de Puertos, por 1lo que la Secretaria ha

determinado | adjudicarle directamente la presente

concesidn.

XI. Anexos. concesidén se acompaifia de los anexos
que a cont1 uacién se relac1onan, los cuales forman
parte de el '

Uno. Plano del recinto portuarlo de . Cabo San

Lucas, B.C.S.

Dos. Relacidén de 1las concesiones, permisos,
torizaciones y contratos previamente
orgados por 1la Secretarla, areas de
ocupacidn irregular, asi como el plano
correspondiente.

Tres. Obras instalaciones del Gobierno

A Federal objeto de esta concesién.
/ Cuatro. Oficio por el que se da a conocer a la
/ Concesionaria 1la - contraprestacidén al
/ /7 Gobierno Federal.

Cinco Programa compromiso para el desarrollo
del recinto portuario de Cabo San Lucas,
B.C.S.

Seis. P#ograma Maestro de Desarrollo Portuario.

Siete P#ograma minimo anual de mantenimiento

Ocho. Réglas de operacidn del puerto
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En virtud de lo anterior, y con fundamento en los articulos 36,
fracciones XIX y XX de la Ley Orgénica de la Administracién
Piblica Federal, 16 fraccidn IV, 20 fraccién I, 21, 22, 23, 26,
27, 38 al 43, cuarto, quinto y séptimo transitorios de la Ley
de Puertos y 50. fracciones XI y XVIII del Reglamento Interior
de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, la Secretaria
otorga a la Concesionaria la presente concesién para 1la
administracién portuaria integral del puerto de Cabo San Lucas,
B.C.S., la cual se sujetard a las siguientes

CONDICIONES

Capitulo I

Objeto y alcances

PRIMERA. Objeto de la\concesién.

La presente concesién tiene por objeto mediante 1la
- “inistracidén portuaria integral del puerto de Cabo San
‘as, en el Estado de |[Baja California Sur:

I. El uso, aprovechamiento y explotacidén de las areas
de agua vy | terrenos del dominio piblico de 1la
Federacién que se localizan en el recinto portuario
del citado |puerto, cuya superficie se encuentra
delimitada determinada en el plano que se agrega
como anexo uno;

fj IT. El uso, aprdvechamiento y explotacién de las obras
[/ e instalacﬂ?nes del Gobierno Federal que se
A describen en el anexo tres;

;f' IIT. La construceidén de obras, terminales, marinas e
instalaciones en el recinto portuario mencionado en
J esta condicidén, y

/ IV. La prestacipn de los servicios portuarios en el
lugar antes aludido.
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SEGUNDA. Areas previ#mente concesionadas y de ocupacién
irregular

La Secretaria tomard las medidas conducentes, a efecto de que
la Concesionaria tenga plena posesidén de las dreas irregulares
a que se refiere el anexo dos. Mientras no regularice su
situacién la Concesionaria no asumird responsabilidad sobre
dichas Aareas.

Las areas previamente concesionadas, y que se describen en el
| anexo dos, gquedardn sujetas a la administracién portuaria
| integral al momento en que concluya la vigencia de los titulos
correspondientes o en cuanto se celebren, respecto de ellas,
los contratos de cesidn parcial de derechos previstos en la Ley
de Puertos y en el presente titulo.

TERCERA. Servicios préviamente autorizados.

Concesionaria permitird que los actuales titulares de
concegliones, permisos y autorizaciones relacionados en el anexo

ﬁfﬁbs, continden desempefiando sus actividades en el puerto.
_——  Rsimismo, dard aviso a|la Secretaria de aquellos casos en que
e ;ﬁf cgnsidere gue no se satisfacen los requisitos seflalados en el
_——F—';l#ﬁﬁfﬂéci_jlﬁ guinto transitorio de la Ley de Puertos, a efecto de
;yh gque == adopten las medidas conducentes.
XX/
- ;/ CURRETE.. Sustitucibén 4e concesiones y permisos por contratos.

i La Concesionaria, con el apoyo de la Secretaria, elaborard un
i s programa para promover entre los actuales concesionarios,

/ | permisionarios y autorizados que se encuentren en el puerto, la
'/ sustitucidén, a la brevedad posible, de sus titulos por
| /' contratos de cesidn parcial de derechos o para la prestacidn de
'

.ﬁ servicios, segln sea el caso.

pal

-

Capitulo II

Disposiciones generales.

-

L

QUINTA. Legislacibén ablicable.

La presente concesidn se regird por lo dispuesto en la Ley de
Puertos, en lo sucesivo la Ley, y sus reglamentos.
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SEXTA Derechos reales

Esta concesidén no creal en favor de la Concesionaria derechos
reales ni accidén posesoria alguna sobre los bienes objeto de

este titulo, segln lo dispuesto en los articulos 16 y 20 de la
Ley General de Bienes Nacionales.

SEPTIMA Cesiones y g#avémenes

La Concesionaria no podrd ceder totalmente los derechos y
obligaciones derivados| de esta concesién, sino en los casos Y
con los requisitos establecidos en el articulo 30 de la Ley, ni
otorgar mandatos cuyo ejercicio implique que la administracién
portuaria integral pueda ejercerse por terceros.

Los derechos concesjionarios de wuso, aprovechamiento vy
explotacién del &rea |concesionada, no podrdn ser objeto de
gravamenes pero éstos, si podrdn constituirse en favor de
terceros que no sean gobiernos o estados extranjeros sobre los
derechos econdémicos erivados de 1la concesidn, los cuales
Jﬁf- omprendan  los activos pecuniarios, los ingresos que 1la

L¢ﬁrs=1 maria obtenga, O espere obtener a titulo de
- ///xuu.¢b zstacidédn por el uso de la infraestructura, por los
contratos que celebre, por los servicios que preste a terceros

0 por cualquler otro concepto gue no sea alguno de los derechos

/ concesionarios aludidos; 1los titulos de <crédito y 1los

documentos o efectos mercantiles que amparen estos derechos

econdémicos; los productos financieros de sus inversiones y la

/ parte de 1las obras |e instalaciones construidas con sus

recursos, respecto de las cuales tenga, de acuerdo a lo

/7 establecido en la condicién trigesimasexta, algin derecho en
/| caso de revocacidén o terminacidn anticipada de la concesidn.

/ Si se llegare a la adjudicacidén o remate de los derechos
I/ gravados o embargados si la Concesionaria fuere declarada en
Ve quiebra, el adquirente o adjudicatario no asumirid en modo
alguno el carécter de concesionario, pero tendrad derecho a que
f su crédito sea pagado |con las prestaciones que correspondan a
/ la ejecutada y podra, mientras no le sea cubierto su crédito,
verificar los montos de los ingresos y egresos del depositario,
interventor, administrador, liquidador o sindico, en los

términos de las normas procesales correspondientes.
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Las reglas que respecto de los gravamenes se establecen en los
dos parrafos precedentes serdn aplicables, en lo conducente,
cuando la Concesionaria, previa la autorizacién de la

Secretaria, ceda o transfiera los derechos econdmicos derivados
de la concesién.

OCTAVA Control mayo#itario por mexicanos

La Concesionaria se obliga a mantener su estructura de capital
Yy su consejo de administracién, de tal forma que siempre 1la
facultad para determinar el control administrativo y el manejo
de la empresa recaiga mayoritariamente en los socios mexicanos.

Asimismo, someterd a la autorizacién previa de la Secretaria
los acuerdos de fusidén, de escisidn, de disminucién del capital
pagado, fijo o variable, de la sociedad, o de retiro de
aportaciones de los accionistas o los cambios en la tenencia de
las acciones representativas de su capital social que provoquen
una modificacién en el control administrativo de la empresa.

La Secretaria en un plazo no mayor de veinte dias hébiles
contados a partir |del aviso, emitird la resolucién
rrespondiente, tomando en consideracién que la nueva
tructura de la empresa no provoque un conflicto de intereses
y esté de acuerdo con los objetivos del desarrollo del puerto
y de la Concesionaria. :

Transcurrido el plazo sefialado sin que hubiere recaido
resolucidén sobre la sglicitud, se entenderd por autorizado el
/67 acuerdo o la modificacién.
/

La Concesionaria deberd informar a la Secretaria de cualquier
otra modificacién a su estatuto social, siempre y cuando no
i modifique su objeto |social, en cuyo caso se seguird el
/ procedimiento antes mencionado.

NOVENA  Contraprestacién al Gobierno Federal
La Concesionaria pagard al Gobierno Federal como dnica

contraprestacién el aprovechamiento que fije la Secretaria de
Hacienda y Crédito PGblico, a propuesta de la Secretaria.
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Esta contraprestacidn se causard desde la fecha de otorgamiento
del presente titulo pero sera exigible, <con efectos
retroactivos, a partir de que la Secretaria notifique a 1la
Concesionaria el monto, periodicidad y lugar de pago.

El oficio mediante el cual la Secretaria notifique a la

Concesionaria la contraprestacién a pagar formari parte del
presente titulo como anexo cuatro.

Capitulo III

Expansidn, &odernizacién y mantenimiento

DECIMA. Programa maestro.

La Concesionaria se | sujetard a un programa maestro de
desarrollo portuario e deberd entregar a la Secretaria, para
su aprobacidn, dentro de los noventa dias naturales siguientes
= 1= fecha del presente titulo.

tenta el programa compromiso a que se refiere el anexo

programa maestro de desarrollo portuario deberd tomarse
a
cinco, asi como considerarse los siguientes aspectos:

para las diferentes zonas del puerto, asi como la

. Los usos, destinos y modos de operacién prev1stos
justificacién de los mismos;

II. Las medidas previsiones necesarias para
garantlzar eficiente explotacién de 1los
espa01os P rtuarlos, su desarrollo futuro y su
conexién con los modos de transporte;

modernizacidn de la infraestructura portuaria, los

ITI. Los programas construccidn, expansién vy
cuales se

pegaran a las disposiciones aplicables;

FORMA C-G-1A
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El programa operativo anual incluird una seccidén especifica que
contenga el programa minimo anual de mantenimiento a que se
refiere la condicidén decimotercera.

DECIMOSEGUNDA Obras

construccidén, asi como las que impliquen modificaciones al
limite del recinto portuario, a la geometria de las tierras o
aguas y a la infraestructura mayor, la Concesionaria debera
contar con un dictamen técnico que emita una unidad de
verificacién. Dicho |dictamen y el proyecto ejecutivo
correspondiente deberd someterlos a la autorizaciédn de la
Secretaria, previo al inicio de las obras.

Para la construcciénFide obras maritimas o de dragado de

La Secretaria dictard la resolucidn que corresponda en un plazo
no mayor de 60 dias hdbiles contados a partir de la fecha en
que la Concesionaria le entregue el dictamen, la autorizacidén
podra negarse cuando Jlas especificaciones no garanticen la
seguridad de las obras.| Si transcurrido el plazo no lo hiciere,
se presumird su conformidad con el dictamen y el proyecto
ejecutivo.

-proyectc ejecutivo, en|su caso, la Secretaria podri ordenar su

,sz Si las construcciones no se ajustan al dictamen técnico y al

e modificacién o demolicidén y reposicién, a costa de 1la

[T ~Concesicnaria, sin perjuicio de que 1le imponga las sanciones
o que procedan de acuerdo con la Ley.

Para la entrada en opeiacién de las obras deberad estarse a lo

% establecido en el articulo 11 del Reglamento de la Ley.
/7 Para cualquier modificacidédn sustancial a las &4reas y obras
IV concesionadas, que no se encuentre prevista en el programa
|/ maestro de desarrollo portuario, la Concesionaria debera
/&L obtener la aprobacidén previa y por escrito de la Secretaria.
/‘)“J Se exceptlan de lo dispuesto en esta condicidén, cualquier obra

diferente a las antes mencionadas, asi como los trabajos
1 menores, de mantenimiento o de urgencia que sean necesarios
para la conservacidn y buen funcionamiento del puerto. En este
dltimo supuesto, una vez pasada la urgencia, la Concesionaria
/ realizard los trabajos definitivos que se ajustardn a las
condiciones del proyecto aprobado por la Secretaria.
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DECIMOTERCERA Conserﬁacién Yy mantenimiento

La Concesionaria y 1los terceros con que contrate en los
términos de este titulo de concesién estarin solidariamente
obligados a conservar limpias todas las &dreas de operacién Yy
despacho, y a remover los objetos que de cualquier manera
impidan u obstaculicen la prestacién de los servicios, el
trdnsito de las personas o vehiculos o la realizacidén de
cualesquiera otras actividades que deban ejecutarse en el
recinto portuario concesionado a la empresa.

instalaciones concesionados por lo menos en el mismo estado en
que se entregan, por lo|que serd responsable de que se efectden
cuando menos, los trabajos de conservacién reparacién vy
mantenimiento que se indican en el programa minimo anual de
mantenimiento el cual

; como anexo siete.

La Concesionaria deberd conservar los bienes, obras e
ormard parte del presente instrumento

Dichos trabajos se efectuaridn conforme se establezcan en el
programa minimo anual de mantenimiento, que la concesionaria
elaborard y exhibiri a la Secretaria como parte del programa
operativo anual a que se refiere la condicién decimoprimera. La
Secretaria podrd hacer las observaciones y formular las
recomendaciones adicionales que estime pertinentes, mismas que
ebera acatar la Concesionaria.

o

En 1la ejecucidén de | los trabajos de mantenimiento, 1la
Concesionaria procurara garantizar la continuidad en 1la
prestacidén de los servicios mediante la asignacidén provisional
de areas e instalaciones alternas a las afectadas o a través de
la coordinacién entre los diferentes usuarios, por lo que el
/ programa relativo deberd darse a conocer a éstos en el mes de
/7 enero de cada afio.

/

J

i DECIMOCUARTA Dragado |y sefialamiento maritimo

ﬂf mantenimiento, en los ranales de acceso exterior e interior,

darsenas de ciaboga y de maniobras y muelles pliblicos, que sean

Ay necesarios para conseryvar las profundidades y dimensiones en

planta, requeridas para las maniobras maritimas y para la

/ navegacidn interior, que no serd inferior a la establecida en
el programa maestro de | desarrollo portuario.

i
b
£

i La Concesionaria reallf%ré las obras y trabajos de dragado de
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La Concesionaria se obliga a construir, instalar, mantener,
operar y conservar en el recinto portuario, las sefiales
maritimas y las ayudas a la navegacién que determine la
Secretaria, de acuerdo con las normas que al efecto emita.

Si la Concesionaria no efectda las obras y trabajos a que esta
obligada, conforme a  ésta y a la condicién anterior, 1la
Secretaria podrd ejecutar los trabajos correspondientes y 1la
Concesionaria le reembolsarad las cantidades erogadas, con la
actualizacién y recargos que fijen 1las leyes fiscales

federales, sin perjuicio de que se aplique la sancién penal
establecida en este titulo.

1 DECIMOQUINTA. Capacidad del puerto

La Concesionaria serd responsable ante la Secretaria de que en
el puerto a que se refiere esta concesién se atiendan las
demandas de las embarcaciones, cargas de los usuarios y de los
pasajeros, para lo cuaﬂ debera asegurarse de que se establezcan
las condiciones de operacién y se cuente con el ‘equipamiento
que garanticen la mixima seguridad, eficiencia y calidad en la
prestacidén de los servicios.

DECIMOSEXTA. Medidas de seguridad.

La Concesionaria debera adoptar las medidas conducentes a
garantizar la seguridad de las instalaciones portuarias, de las
embarcaciones y, en general, de las personas y los bienes, para
lo cual, entre otros, se encargari de:

a Cuidar que 1los servicios, maniobras, trabajos vy
actividades del puerto se realicen de manera que no se
obstruyan las 4reas navegables, ni se afecte la adecuada
operacidén de las instalaciones portuarias;

b. Instalar por su cuenta servicios de vigilancia, y operar
el sistema de control de los accesos y trénsito de
personas, vehiculos y bienes, de acuerdo con las reglas
de operacidén y  sin perjuicio de las facultades del
capitdn del ©puerto y de las demds autoridades
competentes;
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c Verificar que lq entrada de embarcaciones o vehiculos
portadores de ustancias inflamables, explosivas o
peligrosas, asi ;gmo el almacenamiento de éstas, cuenten
con las autorizaciones, cumplan con los requisitos y se
ajusten a las normas de seguridad establecidos en las
reglas de operacidén o por las autoridades competentes.
En caso de inqumplimiento, tomard las providencias
conducentes y darad el aviso que corresponda al capitédn de
puerto y a las demds autoridades;

d Instalar, en lugares de fécil acceso, equipos y sistemas
contra incendiosg; vigilar su buen funcionamiento, su
disponibilidad para uso inmediato y capacitar a las
personas que deb?n operarlos;

e Contar con un frograma para casos de siniestros o
emergencias en el puerto, y
Cumplir con las deméds obligaciones que en materia de
seguridad de as 1instalaciones, = establezcan las
disposiciones legales, administrativas y el presente
titulo de concesién.

DECIMOSEPTIMA  Preservacién del ambiente

Al realizar cualesquiera actos en ejercicio de esta concesién,
\\%a Concesionaria deberd cumplir con las disposiciones legales,
Legiwmciiwesws Y administrativas, asi como con los tratados y
convenios internacionales celebrados y ratificados por México

en materia de equilibrio ecoldgico y proteccidn al ambiente.

La Concesionaria sdlo sera responsable de los dafios que, en
/] materia ecoldgica y proteccidén al ambiente, se causen a partir
} de la entrada en vigor|del presente titulo.

Capitulo IV

Operacién y calidad del servicio

DECIMOCTAVA  Reglas de operacién

La operacidén del puertdo se sujetari a las reglas que formule la
Concesionaria y que, previa opinién del comité de operacién,
las someterd a 1la autoiizacién de la Secretaria dentro de los
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sesenta dias hdbiles siguientes a la fecha del presente titulo.

Una vez aprobadas las reglas de operacidén se agregaran al
presente titulo como anexo ocho.

La Concesionaria deberé constituir el comité de operacién a que
se refieren los articulos 57 y 58 de la Ley, en un plazo no

mayor de treinta dias hdbiles contados a partir de la fecha de
la presente concesién.|

DECIMONOVENA. Oper#cién de terminales vy prestacién de
servicios.
- La Concesionaria deberd operar las terminales e instalaciones

Y prestar los servicios portuarios por si, o a través de

terceros, los cuales en ningln caso podridn ser empresas

filiales o subsidiarias, personas fisicas o morales, con las

cuales o con cuyos sgcios mayoritarios o administradores se
3 tenga relaciones patrimoniales o corporativas.

S6lo podra operar term#nales Y prestar servicios directamente,
en forma temporal, en‘los siguientes casos:

Cuando se trate de las &reas o servicios comunes

previstos en el programa maestro de desarrollo
portuario; :

Durante el tiempo previo al inicio de actividades
de los opeAadores,o prestadores de servicios;
Cuando se declare desierto un concurso y mientras
no se adjudique, en nuevo, el &rea por explotar o
el derecho |de prestar los servicios, y

d Cuando po razones técnicas, de eficiencia vy
seguridad, asi lo disponga expresamente la
Secretaria.

Cuando no hubiere interesados que cubran los requisitos, 1la
Concesionaria prestard directamente aquellos servicios que
conforme a la leyes y reglamentos aplicables, sean obligatorios
para el uso del puerto.

b
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La Concesionaria deberd dar aviso a la Secretaria, dentro de
los tres dias naturales siguientes a aquél en que comience a

operar terminales o | instalaciones o a prestar servicios
directamente.

En el momento en que exista un tercero que cubra lo requisitos
establecidos en la Ley y sus reglamentos y en las reglas de
operacidén del puerto, la Concesionaria dejard de operar la
terminal o instalacién o prestar el servicio directamente.

En el caso a que e refiere el parrafo anterior, 1la
Concesionaria podrd recuperar las inversiones que hubiere
realizado por la operacién o prestacién directa, mediante el
pago que efectie el nuevo operador de la terminal o prestador
del servicio, el cual serd equivalente a la parte no amortizada
més los cargos financieros correspondientes.

G

VIGESIMA Contratos.

La Concesionaria cuando no preste directamente los servicios

celebrard contratos de cesidén parcial de derechos o para 1la

prestacidn de servicios con el fin de dar cumplimiento a 1lo
_,ﬂfzflgLub;e:idm en el priéLr parrafo de la condicidén anterior.

s contratos deber%n reunir los requisitos que establece el
ulc 51 de la Ley.! :

VIGESIMOPRIMERA. Conclirso.

La Concesionaria, por regla general, adjudicara los contratos
de cesidn parcial de derechos o para la prestacién de servicios
a través de concursos publicos, que llevarid a cabo conforme a
lo establecido en el articulo 33 del Reglamento de la Ley.

[+

’ o qs < -
No se adjudicard el contrato cuando la o las proposiciones
) presentadas no cumplan con las bases del concurso.

En el caso de que todas las proposiciones presentadas no se
ajusten a las bases citadas se declarari desierto el concurso
y se procederd a expedir una nueva convocatoria.

-
L&-—u
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Dentro de los quince dias héabiles siguientes al fallo, 1los
participantes podréan inconformarse ante la Secretaria. La
Concesionaria deberd remitir a la Secretaria la documentacidn
que sustente la emisidén del fallo. La Secretaria dictarid la
resolucidén correspondiente en un plazo que no excederi de
treinta dias hédbiles siguientes a la presentacién de la
inconformidad, misma 1que podra ser impugnada en la via
administrativa en los términos de 1la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

La Secretaria entregard a la Concesionaria las solicitudes que
le fueron presentadas lantes del otorgamiento de la presente
concesidn, a efecto de gue la Concesionaria proceda conforme a
lo dispuesto en esta cqnd1c1on.

(o

VIGESIMOSEGUNDA Excegciones al concurso

La Concesionaria podra celebrar contratos de cesidn parcial de
derechos o para la prestacién de servicios, sin sujetarse al
procedimiento de concurso, sdlo cuando se trate de:

I. La sustltucion por contratos, de las concesiones,
L] permisos o autorizaciones previamente otorgados por
la Secretaria, mismos que se encuentran
relacionados en el anexo dos.

En este casd, en los contratos que se celebren, 1la

Concesionaria debera respetar los plazos fijados en

los titulo originales, asi como las demés

d / condiciones establecidas en ellos, en lo que no
contravengan las disposiciones de la Ley o de esta
concesidn. \Las contraprestaciones y cuotas a cargo

a de los acepFantes se fijaradn conforme al presente
titulo. ‘

II Las solicitudes de concesidn que

J a. Fueron presentadas ante la Secretaria antes de

la entrada en vigor de la Ley y que han
. cubierto los requisitos a que se refiere el
j / articu%o sexto transitorio de la Ley.
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b. Se encuentren en trémite actualmente ante la
Secretaria, Y que hayan cubierto los

requisitos para la obtencién de la concesidn Yy
que se| encuentren en el supuesto del Gltimo
parrafo del articulo 24 de la Ley.

La Secretaria indicard a la Concesionaria, en un

plazo méximo de ciento ochenta dias habiles

contados a |partir de la fecha de este titulo,
cudles soligitudes se encuentran en este supuesto,

a efecto | de que - celebre los contratos

correspondientes.

III La prestacién de servicios portuarios en 1las
terminales, | instalaciones y &4reas comunes en las
que, conforme al programa maestro de desarrollo

} portuario, deba admitirse a todos los prestadores
que satisfagan los requisitos que se establezcan en
los reglamentos y reglas de operacidn respectivos.

P—

En este casg los contratos que se celebren deberan
ajustarse en todo al contrato tipo que para este
supuesto le| haya autorizado la Secretaria a la
Concesionaria. Estos contratos contendran el pago
que el prestador de servicios cubrird a la

Concesionaria por los servicios comunes que reciba
L] del puerto.
R

”; VIGESIMOTERCERA Eficﬂencia y productividad del puerto

La Concesionaria se obliga a que la operacién del puerto se
realice con la mayor eficiencia y productividad, por lo que el
programa maestro de desarrollo portuario, las reglas de
operacidn, los contratos de cesién parcial de derechos o para
la prestacién de servicios y el equipamiento, deberdn estar
orientados al logro de |dicho objetivo.

sessisiiateal

;T VIGESIMOCUARTA. Caracteristicas de los servicios

La Concesionaria serd responsable ante la Secretaria de que, en

las &reas de wuso comin y en las terminales, marinas e

] instalaciones pliblicas, sujetas a la administracidn portuaria
# integral, 1los servicios portuarios se presten de manera
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permanente, uniforme y' regular; en condiciones equitativas en
cuanto a =calidad, oportunidad y precio. Los turnos vy
prioridades se establecerdn en las reglas de operacidn del
puerto.

La Concesionaria, en un plazo no mayor de seis meses contados
a partir del otorgamiento del presente titulo, instalard una
oficina de quejas relativas al funcionamiento general del
puerto, en un lugar de facil acceso y dentro del recinto
portuario correspondiente. Las gquejas que se reciban seran

resueltas desde luego o, en caso contrario, enviadas al comité
de operacién.

1 VIGESIMOQUINTA. Responsabilidades

~ La Concesionaria responderid directamente ante la Secretaria,
] del cumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente
titulo, aun de aquéllas que por virtud de la celebracidén de los
contratos a que se refiere la condicidén vigesimoprimera
pudieren entenderse cedidas; asi como de los dafios que, con

motivo de la administracidén, operacidén, explotacidén vy
aprovechamiento del recinto portuario concesionado o de la
prestacién de los servicios, se causen a los bienes

concesionados o a los que al término de la concesidén pasaréan al
7 dominio de la Nacién.

&
jfé "~Fn los contratos de cesidén parcial de derechos o para la
V. _~Pprestacién de servicios que celebre 1la Concesionaria se
establecerid que los aceptantes, por el hecho de suscribir el
contrato serdn responsables con ésta, y solidariamente ante el
Gobierno Federal, de€l cumplimiento de 1las obligaciones
derivadas del mismo )( de las consignadas en el titulo de

- concesién que se relacionen con aquéllas.

Asimismo, los interesados en celebrar con la Concesionaria los
contratos a que se refiere esta condicién deberéan hacer constar
:} 3 que conocen el alcan$e y términos del presente titulo de
- concesién.

VIGESIMOSEXTA Dafios a los usuarios.

La Concesionaria serd responsable de los dafios y perjuicios que
Li se causen a los usuarios, por negligencia de su parte.
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CAPITULO V
Regulacidén t?rifaria, seguros y garantias
VIGE$IMOSEPTIMA. Cobros a operadores Yy prestadores de
servicios.

La Concesionaria sél podréd cobrar a los operadores de
terminales e instalaciones y prestadores de servicios,
contraprestaciones po el uso de &reas terrestres o de
instalaciones. Dichas contraprestaciones se fijardn en los
contratos de cesién paricial de derechos o para la prestacidén de
servicios, considerando el valor comercial de los bienes y la
temporalidad del uso.

-1 Para el pago de los| servicios comunes en el puerto, la
Concesionaria podri cobrar a los operadores y prestadores de
servicios las cuotas respectivas, en los términos del articulo

. | 38 del Reglamento de la Ley.

VIGESIMOCTAVA. Cobros|/a los usuarios

cuotas por el uso de infraestructura, como son las de puerto,
traque, muellaje embarque/desembarque vy carga/descarga, asi
como los relativos a |la prestacidén de los demds servicios
dfx:;;f-—p~j:uarios, se fijaréwglibremente y estaradn sujetas a las
o5 -

Salvo lo dispuesto en#los articulos 60 y 61 de la Ley, las

r;@lus de aplicacidén que establezca la concesionaria o, en su
iﬁ EE;##ﬂg{ms@, =1 operador o prestador que corresponda.
/

1

d 7 La Concesionaria podrd| cobrar las cuotas por el uso de puerto

/ cuando las embarcaciones ingresen al recinto portuario
;?/ concesionado o cuand se beneficien directamente de sus
é; instalaciones incluido| el sefialamiento maritimo.

El importe de los prec%os y el monto de las cuotas deberén ser
tales que se garantice|/que la prestacidn de los servicios y la
explotacién de los | bienes se hardn en condiciones
satisfactorias de competencia, calidad y permanencia.

‘J / Los precios y tarifas |que se fijen se referirdn a las cuotas
maximas, y los relatiyos al uso de infraestructura y a los
servicios de pilotaje,| remolque y amarre de cabos, lanchaje y
maniobras, asi como sus modificaciones, deberdn registrarse
ante la Secretaria.
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Los precios y tarifas vigentes, al igual gue sus reglas de
aplicacidén, estardn siempre disponibles en las oficinas de la
Concesionaria para la lconsulta de los usuarios.

VIGESIMONOVENA Seguﬂos

La Concesionaria, dur#nte todo el plazo de la concesidn, sera
responsable de que todas las instalaciones y construcciones del
puerto se encuentren aseguradas, incluidos el sefialamiento
maritimo, obras de atraque y muelles, patios, almacenes vy
edificaciones, contr riesgos derivados de incendios,
colisiones o fendmenos meteorolédgicos o sismicos, asi como los

, que cubran la responsjbilidad civil que pudiera surgir por la
] prestacién de los servicios.

Las constancias del aseguramiento y de su renovacién anual
deberéan entregarse a la Secretaria dentro de los ciento ochenta
dias naturales siguientes a la fecha del otorgamiento del
presente titulo, o inmediatamente después de la expiracién de
cada periodo anual, segln corresponda. En dicho seguro debera
seflalarse como beneficiaria en primer lugar a la Secretaria
quien a su vez podra facultar a la Concesionaria para que por

1 su cuenta cobre dichos seguros y 1los aplique a la
reconstruccidn del dafio que se ocasione conforme a las reglas
que la Secretaria establezca.

,/ffr/giu“Iﬂ Secretaria se re@erva el derecho de pagar las primas
injf b cprrespondientes a |estos seguros, si no lo  hiciere
— Z — oportunamente la Conc sionaria, quien, en todo caso, debera
g y reembolsar las erogaciones correspondientes, con la
j 4 actualizacién y recargos que fijen 1las 1leyes fiscales
/ federales, sin perjuicio de que se aplique la sancién penal
»r /) establecida en el presente titulo.
]
L/ TRIGESIMA. Garantia de cumplimiento
Con el fin de asegurar el cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el | presente titulo, incluidas 1las de
¢ realizacidn de obras y trabajos, las de ©pagos de
[ / contraprestaciones, intereses, actualizaciones, recargos y
sanciones econdmicas, y las de resarcimiento de dafios y
perjuicios, la Conce%ionaria, dentro de 1los quince dias
g naturales siguientes a|/la fecha en que la Secretaria le haga el
: ﬂ requerimiento corresﬁondiente, otorgard un contrato de
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fideicomiso de garantié en el que designarid fideicomisario al
Gobierno Federal, por conducto de la Tesoreria de 1la

Federacidn, en el cual| la Secretaria tendrd plenas facultades
de intervencién.

El patrimonio fideicomitido, que no podrd ser constituido con
recursos provenientes del capital social de la Concesionaria,
estard integrado por numerario o por valores de renta fija a
precio de mercado, asi como por los rendimientos que se
obtengan con uno u otros. La aportacién inicial que la

Concesionaria hard al| fideicomiso serd de dos millones de
pesos, cantidad que se ajustarid trimestralmente conforme al
indice de precios al productor, sin incluir los productos del
petrdleo y sus derivados, publicado el mes inmediato anterior
por la institucidén legal y oficialmente autorizada para tal

efecto, o conforme al indice que lo sustituya.

Cuando el patrimonio del fideicomiso sea inferior o superior al
monto seflalado en lo |que antecede, la Concesionaria deberd
hacer las aportaciones adicionales que fueren necesarias o, en
su caso, podra disponeyr de los recursos que excedan del importe
minimo indicado en el #egundo parrafo de esta condicién.

En caso de que la Concesionaria incumpla cualquiera de 1las
7obligaciones garantidas, la fiduciaria, a requerimiento de la
< _Secretaria, y sin necesidad de intervencién judicial, le hara

ﬁytrega inmediata de los recursos que procedan, y la
—7 _—Fb..c.ionaria quedard ppbligada a reconstituir desde luego el
: fondo fideicomitido en| la medida en que éste se hubiere visto
mermado.

La garantia a que se refiere esta condicién estard en vigor
hasta que la presente concesidén se dé por terminada o revocada,
y durante un plazo adicional de noventa dias, para lo cual, si
fuere necesario, se prorrogard el contrato de fideicomiso y se
otorgard uno nuevo al vencimiento del plazo legal de su
duracidn.

Previa aprobacidén de la Secretaria, el fideicomiso de que aqui
se trata podra ser sustituido en cualquier tiempo por fianza
que expida, a satisfajcién de la Secretaria, una institucién
mexicana debidamente autorizada, o bien por carta de crédito
confirmada e irrevocable. En estos casos la ejecucién de la
garantia por incumplimiento de la Concesionaria se efectuara
mediante el procedimiento especial que establezcan las
disposiciones legales aplicables.
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CAPITULO VI

Verificacién e informacién

TRIGESIMOPRIMERA Verificaciones

La Secretaria podrd, en todo tiempo, verificar el estado fisico
y el funcionamiento del recinto portuario, asi como el grado de
cumplimiento de los compromisos establecidos en este titulo,
hacer la evaluacién correspondiente y, en su caso, ordenar las
medidas conducentes. a Concesionaria deberid dar, para tales

efectos, las méiximas facilidades a los representantes de la
Secretaria.

TRIGESIMOSEGUNDA Infbrmacién contable y estadistica

La Concesionaria se obliga a mantener registros estadisticos
sobre las operaciones y movimientos portuarios, incluidos los
relativos a tiempo de estadia y maniobras, volumen y frecuencia
de los servicios portuarios prestados, indicadores de
eficiencia y productividad en general, y a darlos a conocer a
la Secretaria en los términos y formatos determinados por ésta.

Concesionaria deberd establecer un sistema integrado de
Qmputo EDIFACT, en un plazo no mayor de un afio contado a
§ir de la fecha de este titulo, a fin de facilitar el
toreo de las embarcaciones, carga, pasajeros y operaciones
documentacidédn y despacho, para mantener al corriente la
informacidén estadistica.

La Concesionaria exigird la misma obligacidén a los operadores
de terminales y prestadores de servicios con los que hubiere
celebrado contrato.

En cualquier momento| la Secretaria podria solicitar a 1la
Concesionaria la informacidén contable de la sociedad.

La Concesionaria deberd publicar sus estados financieros
anuales, dictaminados por auditor externo, dentro de los cuatro
meses siguientes al fin de cada ejercicio social, en un
periédico de amplia circulacién nacional y en uno de la entidad
federativa.

FORMA C-G- 1A
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CAPITULO VII
Vigencia, revocacién, reversién y sanciones

TRIGESIMOTERCERA. Vigencia.
1 ‘2 - . Ca s ~
:} La presente concesidén estarid vigente por veinticinco afios,
L contados a partir de la fecha de su otorgamiento.

TRIGESIMOCUARTA. Ini¢io de operaciones.
; La Concesionaria iniciard sus actividades a la entrega de los
] bienes concesionados, fecha a partir de la cual podra cobrar

las tarifas a que se refiere la presente concesidn.

La Secretaria tomarad las medidas conducentes a efecto de que la

entrega de los bienes se formalice conforme a las disposiciones
aplicables.

TRIGESIMOQUINTA. Revisidén de condiciones.

Las condiciones establecidas en el presente titulo podréan
V] =z y modificarse cuando se solicite prdrroga de la
: o ampliacidén de su objeto; cuando la participacidén
naria directa o indirecta de Nacional Finaciera,S.N.C.
duciaria del Fondo Nacional de Desarrollo al Turismo,
a ser inferior al 51% del capital pagado o pierda el
. cont administrativ? y manejo de la empresa, o por acuerdo
Fd entre la Secretaria y'la Concesionaria.

5 TRIGESTIMOSEXTA. Causas de revocacién.

| [
f La presente concesién‘podré ser revocada por cualquiera de las
A siguientes causas:
N
! I. Por no cumplir con el objeto, obligaciones o
condiciones de 1la concesién en los términos Yy
/ plazos establecidos en ella;
4

g..-‘.«..“-u;
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Por no ejercer los derechos conferidos en 1la
concesidn durante un lapso mayor de seis meses;

Por interrumpir la operacién o servicios al
piblico, otal o parcialmente, sin causa
justificada;

Por reincidir en 1la aplicacién de tarifas
superiores las autorizadas, en su caso;

Por no cubrir las indemnizaciones por dafios que se

originen con motivo de la prestacién de los
servicios;

Por ejecutar actos que impidan o tiendan a impedir
la actuacidén de otros operadores, prestadores de

servicios permisionarios que tengan derecho a
ello; 3

Por ceder o| transferir la concesién o los derechos
en ella onferidos, sin autorizacidén de la
Secretaria, salvo lo dispuesto en las condiciones
vigésima y yigesimoprimera;

Por ceder,| hipotecar, gravar o transferir 1la
concesién,‘los derechos en ella conferidos o los
bienes afectos a la misma, a alglin gobierno o
estado extranjero, o admitir a éstos como socios de
la Concesionaria;

Por no conservar y mantener debidamente los bienes
concesionados;

Por no ejecutar las obras o trabajos sefialados en
el programa maestro de desarrollo portuario, en el
operativo anual o en el de mantenimiento minimo;
Por modificar o alterar sustancialmente la
naturaleza o condiciones de las obras o servicios
sin autorizacién de la Secretaria;

Por no cubrir al Gobierno Federal la
contraprestacién que se establece en la condicién
novena;
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XIIT. Por no otorgar o no mantener en vigor las pélizas
de seguros de dafios a terceros;
Por incumplir con las obligaciones sefialadas en el
presente titulo, en materia de proteccidn
ecolégica; y
):4% Por incumplir, de manera reiterada, con cualquiera

de las obligaciones o condiciones establecidas en
la Ley o en sus reglamentos.

TRIGESIMOSEPTIMA. Reversidén

Al término de la presente concesidn, las obras e instalaciones
construidas por la Concesionaria o por los terceros con quienes
contrate, que se hallen adheridas de manera permanente a los
bienes del dominio piblico concesionados, incluidas las sefiales
maritimas y las destinadas a servicios turisticos, pasaran al

dominio de la Nacidén, sin costo alguno y libres de todo
gravamen. T

Cuando la concesidn se| revoque por cualquier causa gue no sea

prevista en la fraccién VIII de la condicién anterior, asi
‘como cuando se dé por terminada anticipadamente a la expiracién
dzl plazo inicial 4 su duracidn, los derechos de 1la
_ﬁén:eeionaria en relacidén con los bienes reversibles, si no
estuvieren incluidos entre los que deban demolerse o removerse
en los términos del parrafo siguiente, se regiridn por 1lo
dispuesto en la Ley de Vias Generales de Comunicacién, de
aplicacidén supletoria.

La Concesionaria y los terceros a que se aluden en el primer
pérrafo de esta condicidén estarin solidariamente obligados a
proceder, previamente la la entrega de los bienes y por su
cuenta y costo, a la diﬁolicién y remocidbn de aquellas obras e
instalaciones adheridas permanentemente que hubieren ejecutado
Y que, por sus condiciones, ya no sean de utilidad a juicio de
la Secretaria.

FORMA C-G-1A
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TRIGESIMOCTAVA. Sancibnes.

En caso de infraccién, 1la Secretaria impondrdi a 1la
Concesionaria 1las sanciones establecidas en las leyes y
reglamentos aplicables, sin perjuicio de las que, en la esfera
de sus atribuciones, corresponda imponer a otras autoridades.

TRIGESIMONOVENA Pena

Por no ejecutar las obras o trabajos o asegurar los bienes a
que conforme a esta concesidén estd obligada, la Concesionaria
se hard acreedora a una pena de cinco mil a doscientos mil dias

de salario minimo general vigente en el Distrito Federal, de
conformidad con el articulo 65 de Ley.

CUADRAGESIMA. Tribunales competentes

Para todo lo relativo a la interpretacién y cumplimiento de la
presente concesidén, & salvo lo que administrativamente
corresponde resolver a [la Secretaria, la Concesionaria conviene
en someterse a la jurisdiccidn de los tribunales federales
competentes de la Ciudad de México, Distrito Federal, por lo
. gue renuncia al fuero e pudiere corresponderle en razdn de su
: ;éfﬂcmicilio presente o futuro.
2o Vs iy obstante lo establecido en el parrafo anterior, la
T #  _#ecretaria y la Concesionaria podrén convenir en someter sus
o diferencias a arbitraje. El procedimiento se tramitara
% / conforme a las reglas establecidas en el C6digo de Comercio y
en la Ciudad de México Para la ejecucidén del laudo y para la
decisidén de cuestiones no arbitrables, serdn competentes los
tribunales sefialados en el parrafo anterior.

CUADRAGESIMOPRIMERA Notificaciones

Para todos los efectos de notificacidén se tomara como domicilio
el sefialado en el antecedente uno.

La Concesionaria se obliga a informar por escrito a 1la

Secretaria de cualquier cambio de domicilio durante la vigencia

. del presente titulo, en el entendido de que en caso de omisidn

ﬂ las notificaciones surtirdn efectos mediante publicacidén por
una sola vez en el Diario Oficial de la Federacidn.
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CUADRAGESIMOSEGUNDA. Publicacién

La Concesionaria debera tramitar, a su costa, la publicacién,
en el Diario Oficial de| la Federacidén, de la presente concesidén
y de los anexos que detgrmine la Secretaria, en un plazo que no

£

exceda de ciento veinte dias contados a partir de la fecha de
otorgamiento del presente titulo.

CUADRAGESIMOTERCERA. Aceptacién.

El ejercicio de 1los derechos derivados de esta concesidén
implica la aceptacidén| incondicional de sus términos por la
|

Concesionaria.
México, Distrito Federal, a los diez dias del mes de
abril de mil novecientos noventa y siete

EL SECRETARIO DE_COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

Carlos Ruiz Sacq(g:;:/

/k? BAJA MANTENIMIENTO Y OPERACION
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En la Ciudad de México, Distrito Federal, siendo las doce treinta horas del dia diez de
abril de mil novecientos noventa y siete, reunidos en las oficinas que ocupa la
Subdireccién de Procedimientos de la Direccion de Concesiones y Permisos de la
Direccion General de Puertos, sita en Municipio Libre N° 377, cuarto piso ala B, colonia
Sta. Cruz Atoyac, los CC. Lic. Patricia Magafia Coria en su caracter de Titular de la
citada Subdireccién y el Lic. Fernando Ulibarri Pérez representante de Baja
Mantenimiento y Operacion, S.A. de C.V., y las CC. Lic. Carolina Almaraz Lerios y Lic.
Guadalupe Hernandez Vézquez,i quienes fungen como testigos, se procede a levantar
la presente acta de entrega de concesion en favor de Baja Mantenimiento y Operacion,
S.A. de C.V,, para la administracién portuaria integral del recinto portuario de Cabo
San Lucas, B.C.S..

Sin otro hecho que asentar, se procede a cerrar la presente acta a las trece horas del

dia de su inicio con la firma de quienes en ella intervinieron

ENTREGA RECIBE POR
LA SUBDIRECTORA DE PROCEDIMIENTOS BAJA MANTENIMIENTO Y OPERACION,
PERMISOS S.A DEC.V.

o wzz;//lmf VR

LIC._PATRICIAM//\GANA CORIA %
/
TESTIGOS ~
)
oW
{ ) 4
\ > | \ S
LIC. CAROLINﬁiLMARAZ LERIOS LIC. GUADALUPE HERNANDEZ VAZQUEZ
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CONDICIONES

Primera. Se modifica la condicién trigésima para quedar en los siguientes
términos:

TRIGESIMA. Garantia de Cumplimiento.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de las obligaciones establecidas
en la concesion, incluidas las de realizacién de obras y trabajos, las de
pagos de contraprestaciones, intereses, actualizaciones, recargos y
sanciones econdémicas, y las de resarcimiento de dafios y perjuicios, la
Concesionaria, dentro de los treinta dias naturales siguientes a la fecha
de firma del presente titulo, otorgara fianza que expida a satisfaccion de
la Secretaria, una institucion de fianzas autorizada conforme a las leyes
mexicanas, en la que se designara como beneficiario al Gobierno
Federal, por conducto de fa Tesoreria de la Federacién y lo acreditara de
inmediato ante la Secretaria. Dicha garantia se renovara anualmente.

El monto de la fianza sera de quinientos mil pesos, cantidad que se
ajustara trimestralmente conforme al indice de precios al consumidor,
publicado el mes inmediato anterior por la institucién legal y oficialmente
autorizada para tal efecto, o conforme al indice que lo sustituya.

La garantia a que se refiere esta condicién estara en vigor hasta que la
concesion se dé por terminada o revocada, y durante un plazo adicional
de noventa dias para lo cual, si fuere necesario se prorrogara y se

otorgara una nueva al vencimiento del plazo legal de su duracién.
( 1
/!, La ejecucion de la garantia por incumplimiento de la Concesionaria, se
efectuard mediante procedimiento especial que establezcan las

disposiciones legales aplicables.

Ke
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MODIFICACION al Titulo de Concesién que otorgé el Ejecutivo Federal, por
conducto del titular de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, Carlos
Ruiz Sacristan, a favor de Baja Mantenimiento y Operacién S.A. de C.V,,
representada por Fernando Humberto Gamboa Rosas, en su caracter de
Director General, en adelante la Secretaria y la Concesionaria
respectivamente, para la administracién portuaria integral del puerto de Cabo
San Lucas, en el estado de Baja California Sur, al tenor de los siguientes
antecedentes y condiciones.

ANTECEDENTES

I. Concesion.- Mediante titulo de concesién de 10 de abril de 1997, publicado
en Diario Oficial de la Federacién el 12 de mayo de 1997, el Ejecutivo
Federal, por conducto de la Secretaria, otorgé a la Concesionaria, concesion
para la administracién portuaria integral del puerto de Cabo San Lucas, en el
estado de Baja California Sur, para el uso, aprovechamiento y explotacion
de bienes del dominio publico de la Federacién y de obras e instalaciones
propiedad del Gobierno Federal, asi como para la construccién de marinas,
terminales e instalaciones y la prestacién de los servicios en el mencionado
puerto,

Il. Solicitud.- Mediante oficios nimeros DG-GBH-211/98 y DG-GBH-035/99 de
fechas 12 de octubre de 1998 y 8 de febrero de 1999 respectivamente, la
Concesionaria solicité a la Secretaria, a través de la Coordinacién General
de Puertos y Marina Mercante, la reduccién del monto de la fianza que
establece la condicidén trigésima del titulo de concesién a que se hace
referencia en el antecedente |, de 2 millones de pesos a quinientos mit
pesos anuales.

En virtud de lo anterior y con fundamento en los articulos 36 fraccién XX de la
Ley Orgéanica de la Administracidn Publica Federal; 16 fraccién IV, 20 fraccion
I, 21, 38 y 40, de fa Ley de Puertos y 5 fraccién XI del Reglamento [nterior de la
Secretarfa de Comunicaciones y Transportes, se modifica la concesién para la
administracién portuaria integral del puerto de Cabo San Lucas en el Estado de
Baja California Sur, otorgada e! 10 de abril de 1997, conforme a las siguientes:

PFORMA CO - 1A
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Segunda. Salvo lo sefialado en la condicion anterior, continuaran vigentes
todas y cada una de las condiciones establecidas en el titulo de
concesién de 10 de abril de 1997, senalado en e! antecedente !

Tercera. La firma del presente documento por parte de la Concesionaria,
implica la aceptacion incondicional de sus términos y condiciones.

Cuarta. El presente instrumento pasa a formar parte de la concesion y
debera publicarse en el Diario Oficial de |a Federacién, a costa de
la Concesionaria, dentro de un plazo que no excedera de treinta
dias naturales, contados a partir de la fecha de la presente
modificacién. '

L.a presente modificacién se firma por triplicado en la ciudad de México, Distrito
Federal, el dia veinticinco de agosto de mil novecientos noventa ¥ nueve.

PQ SECRETARIA

Carlos Ruiz Sacristan
Secretario de Comunicaciones y Transportes

boa Rosas
y Operacién, S,A. de C. V,

Fernando Humberfo G
Director General de Baja Manteni

FORMA CG. 1 a
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CATEGORIA “B". Autoriza a conducir vehiculos de autotransporte federal de carga en sus diferentes
modalidades, excepto los de materiales y residuos peligrosos;

CATEGORIA “C". Autoriza a conducir vehiculos de autotransporte federat de carga de dos o tres ejes
(rabén o torton};

CATEGORIA “D". Autoriza a conducir vehiculos de autotransporte federal exclusivo de tunsmo en su
maodalidad de chofer-guia;

CATEGORIA “E". Autoriza a conducir vehiculos de autolranspone federal de carga general materiales y
residuos peligrosos, y

CATEGORIA “F". Autoriza a conducir vehiculos de aulotransporte federal de o hacia puertos maritimos y.
agropuertos federales. D - _ R

TRANSITORIOS o

PRIMERO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Diario Oficlal
de la Federacién. '

I
!
SEGUNDO.. Aquellos conductores que dispongan de licencia federal categoria "A” para operar vehiculos 1
destinados al servicio de autetransporte federal de pasajeros de o hacia los puertos maritimos y aeropuertos 1|
sderales, deberan efectuar el canje comespondiente ante la Direccién General de Autotransporte Federal o el i
Centro SCT que corresponda, en un plazo de ires meses contados a partir de la entrada en vigor del (
presente Acuerdo. &

TERCERO.. Los interesados en obténer 1a licencia federal de conductor, categoria “F~, deberan realizar &l l
trdmite comrespondiente ante la Secretaria de Comumcactones y Transportes, de conformidad con.lo
establecido en 1a Ley y su Reglamento. . i i

Dado en ia Ciudad de México, Distrito Federal, a Yos siete dias del mes de septiembre de mil novec:entos !i"-
noventa y nueve.- £l Subsecretano de Transporte, Aarén Dychter Poltolarek.- Rubrica. : . '

.

e -

.

T i P -

MODIFICACION al Titulo de Concesién otorgado en favor de Baja Mantenimicato y Operacion, S.A. de C.V,, ‘i

para ta admmutracuﬁn portuaria mtegral dei puerto de Cabo Snn Lucas, B. C S, ' \

Al margen un selio con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Secretaria de !

Comunicaciones y Transportes. . ' . !

MODIFICACION AL TITULO DE CONCESION QUE OTORGO EL EJECUTIVO FEDERAL, POR CONDUCTO DEL
TITULAR DE LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES, CARLOS RUIZ SACRISTAN, A FAVOR DE l

BAJA MANTENIMIENTO Y OPERACION, S.A. DE C.V., REPRESENTADA POR FERNANDO HUMBERTO GAMBOA :
ROSAS, EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, EN ADELANTE LA SECRETARIA Y LA CONCESIONARIA,

RESPECTIVAMENTE, PARA LA ADMINISTRACION PORTUARIA INTEGRAL DEL PUERTOQ DE CABQ SAN LUCAS, EN
EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR, AL TENCOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES Y CONDICIONES: 1 i I

_ ANTECEDENTES o | - . ]

1. Concesién.- Mediante titulo de concesién de 10 de abril de 1997, publicado en el Diario Oficlal de ' I l l
la Federacién el 12 de mayo de 1997, el Ejecutivo Federal, por conducto de la Secretaria, otorgd a H i! ‘11
la Concesionaria, concesion para la administracion portuaria integral d;al puerto de Cabo San Lucas, i?_l ﬂ\ ' :
en el Estado de Baja California Sqr. para el uso, apro_vechamiento ¥y explotaciéq de bienes del . {.: #. ”' : _
dominio piblico de la Federacion y de obras e instalaciones propiedad del Gobierno Federal, asl ] \‘l

como para la construccion de marinas, terminales e instalaciones y la prestacion de los servicios en

el mencicnado puerto.

S it A .
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. Solicitud.. Mediante oficios nimeros DG-GBH-211/98 y DG-GBH-035/99 de fechas A2 de octubre
" de 1998 y 8 de febrero de 1999, respectivamente, la Concesionaria solicitdé a |1a Secretaria, a través
de la Coordinacién General de Puertos y Marina Mercante, la reduccién del monto de la fianza que
establece la condicion trigésima del titulo de concesidn a que se hace referencia en el antecedente |,

de 2 millones de pesos a quinientos mil pesos anuales. '

En virtud de lo anterior y con fundamento an los articulos 36 fraccion XX de fa Ley Orgénica de la
Administracién Publica Federal; 16 fraccion 1V, 20 fraccion |, 21, 38 y 40 de la Ley de Puertos y 5 fraccion XI
de! Reglamento Interior de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, se modifica la concesion para Ia "
administracion portuaria integral del pueﬂo de Cabo San Lucas en el Estado de Baja Califomla Sur, otorgada
¢l 10 de abrif de 1997, conforme a las siguientes:

CONDICIONES
Primera. Se modifica la condicidn trigésima para quedar en los siguientes términos:
TRIGESIMA. Garantia de Cumplimiento.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la concésion, incluidas
las de realizacion de cbras y ftrabajes, las de pagos de oontrapresfaciones ntergses,
actualizaciones, recargos y sancignes economicas, y las de resarcimiento de dafios y per]utcios Ia'f
Concesionaria, dentro de los treinta dias naturales siguientes a la fecha de firma del presente tllulo
otorgara fianza que expida a satisfaccion de la Secretaria, una ipstitucién de fianzas autonzada.
conforme a las leyes mexicanas, en la que se designaré como beneficiario al Gobierno Federal, por-;
conducto da la Tesorerla de la Federacion y lo acreditara de inmediato ante la Secretaria. Dicha
garantia se renovara anualmente. ' ' ' B

El monto de la fianza sera de quinientos mil pesos, cantidad que se ajustard trimestraimente™
conforme al indice de precios al consumidor, publicado el mes inmediato anterior por la lnstituciér_i"_
legal y oficialmente autorizada para tal efecto, o conforme al indice que lo sustituya. .

La garantia a que se refiere esta condicién estara en vigor hasta que la concesién se dé por
terminada o revocada, y durante un plazo adicional de hoventa dias para lo cual, si fuere necesario
se profrogard y se otorgara una nueva al vencimiento del plazo legal de su duracion. ’

La ejecucién de la garantia por incuchplimiento de la Concesionaria, se efectuara mediante
procedimiento especial que establezcar las disposiciones legales aplicables. ' '

Segunda. Salvo o seflalado en la condicidn anterior, continuaran vigentes todas y cada una de las .
condiciones establecidas en &l titulo de concesion de 10 de abril de 1997, sefialado en el antecedente |

Tercera. La firma de! presente documento por parte de la Concesionaria, implica la aceptacién
incondicional de sus términos y condiciones.

Cuarta. El presente instrumento pasa a formar parte de la concesidén y deberd publicarse en el Diario
Oficial de la Federacién, a costa de la Concesionaria, dentro de un plazo que no excedera de treinta dias
naturales, contados a partir de la fecha de la presente Modificacion. '

La presente Modificacién se firma por triplicade en la Ciudad de México, Distrito Federal, el dja veinticinco
de agostc de mil novecientos noventa y nueve.- Por la Secretaria: el Secretario de Comunicaciones y
Transportes, Carlos Ruiz Sacristin.- Rubrica.- Por la Concesionaria: el Dirécior General de’ Baja -’
Mantenimiento y Operacion, S.A. de C.V., Fernando Humberto Gamboa Rosas.- Rabrica.

{R.- 111319)
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Asunto.  Ampliacién del recinto Portuano del
Puerto de Cabo San Lucas, B.C.S.

México, D.F..a 20 de febrero de 2004. FOREG -

BV

S i
ING. GUMARO LIZARRAGA MARTINEZ V& WFEB. 23 2004
Director General g '

FONATUR-BMO, S.A.de C.V. t R E C } Bil i:, §

Presente. DIRECCION GENERAL

Me refiero al escrito citado al rubro de 15 de enero del afio enh curso, mediante el cual su
Gerente General de Comercializacion, Lic. Juan Pablo Rodriguez Roman solicita a esta
Secretaria la incorporacion al titulo de concesién otorgade el 10 de abril de 1997 de las
areas de ampliacion consideradas en el Acuerdo por el cual se modifica fa delimitacién y
determinacion del recinto portuario de Cabo San Lucas, en el Estado de Baja California
Sur, mismo que fue publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 14 de enero de
2004,

- Sobre el particutar le comunico que el 10 de abril de 1997 le fue otorgada la concesidn, !a
cual tiene por objeto la administracién portuaria integral de Cabo San Lucas, B.C.S.,
mediante el uso, aprovechamiento y expiotacién de los bienes del dominio publico de la
Federacién que integran el recinto portuario de Cabo San Lucas, B.C.S. por lo que en ese
entendido, continda estando bajo su administracién el recinto portuario y Ias
modificaciones que en su caso existan, anexo se remite copia del Acuerdo mencionado,
asi como del plano RPSLUC-01-2001 “Modificacion de la Delimitacion y Determinacion
del Recinto Portuario” que forma parte del mismo, con el objeto de que se sustituya el
anexo uno y se modifica el antecedente IV de su concesién, para quedar como sigue:

"V Recinte portuario. Mediante acuerdo conjunto entre las Secretarias de Medio
Ambiente Recursos Naturales y de Comunicaciones y Transportes, pubiicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 14 de enero de 2004 se modifico la delimitacion y
determinacién dei recinto portuario del Puerto de Cabo San Lucas, B.C 8., quedando
una superficie total de 457.002 hectareas, integradas por 2.261 hectareas de
terrenos de dominio publico de ia Federacién y 454.741 hectdreas de agua de mar
territorial.

Las dreas portuarias a que se alude con anterioridad, se delimitan graficamente en el
planc correspondiente gue se anexa.”



Lo anterior, con fundamento en los articulos 36, fracciones XIX y XX de 1a Ley Organica
de Ja Administracién Publica Federal; 1, 16 fraccion I, 20, 38 de 1a Ley de Puertos y 27
fraccion IV del Reglamento Interior de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

Atentamente
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.
El Director _ neral

£
i

Gélez Rul A,

Lic. A/éa

cep G Coordinador Ganeral de Puentas ¢ Manna Mercanie Presente

ACNIPRMCMAGA
vel OC 0120i04
Jelim daterm recrt port
£abo San Lucas
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SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

ACLERDO de delimitacién v determinacién del recinto poertunrio correspondiente al puerto de Cabo San Lucas,
en ¢l Estado de Baja California Sur.

Al margen un sello con el Escudo Nacicnal, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Secretaria de
Comunicaciones y Transportes.

PEDRC CERISOLA Y WEBER. Secretario de Comunicaciones y Transportes y VICTOR LICHTINGER
WAISMAN, Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en los articulos 27 parrafo
quinto, 42 fraccién V y 92 de la Constitucién Politica de 10s Estados Unidos Mexicanos: 32 Bis fraccidn Vill
y 36 fracciones |, XVI, XiX y XX de la Ley Orgédnica de la Administracion Publica Federal; 1c., 20. fracciones il
y Ill, 30., 7a., 14, 16y 21 de ia Ley de Puertos; 10., 20. fracciones |, i, IV ¥ V. 50., 8o. fracciores | y li, 16, 17,
fraccion |, 28 fracciones VIl y XV, 34 fracciéon Hi, 37 y 50 de la Ley General de Bienes Nacionales, y 10., 20. ¥
3o. de ia Ley de Navegacidén, y

CONSIDERANDO

Que por Decreto Presidencial publicado en el Diarlo Oficial de la Federacién el 31 de mayo de 1974, se
habiiité en el litoral del Pacifico, ei puerto de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja Caiifornia Sur,
para trafico de cabotaje y altura.

Que mediante Decreto Presidencial publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de junio de
1988, se delimitd y determing el recinto portuario de! puerto de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos,
Baja California Sur, y quedaren incorporadas ai mismo ias instalaciones y obras construidas Eor el Gobierno
Federal en fas dreas de dominioc piblico de la Federacidn, con superficie total de 43,176.692 m*,

Que por Acuerdo conjunto de las secretarfas de Cornunicaciones y Transportes y de la entonces de Medio
Ambiente, Recursos Naturales vy Pesca publicado en el Diarlo Oficial de la Federacién el 1 de octubre de
1996, se modificd la delimitacion y determinacién de! recinto portuario sefalado en el parrafo anterior, para
quedar con una superficie total de 35-66-43.08 hectdreas, integrado por 32-93-47.86 hectdreas de drea de
agua y 2-72-95.20 hectdreas de terrenos de dominio plblice de la Federacién.

Que corresponde a la Secretaria de Comunicacicnes y Transportes administrar los puertos y otorgar
concesicnes y permiso$ para la ocupacién de las zonas federales dentro de los recintos pcrtuarios.

Que la Secretaria de Madic Ambiente y Recursos Naturales tiene 8 su cargc ejercer la posesién y
propiedad de la Nacion en las playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar.

Que de conformidad con los articulos 32 bis y 36 de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal
y 7o. de ta Ley de Puertos, comesponde a las secretarias de Medio Ambiente y Recursos Naturales, y de
Comunicaciones y Transportes, a propuestz de esta Oltima, delimitar y determinar, mediante acuerdo
conjunto, agueilos bienes de dominio pdblico de la Federacidn que constituiran los recintos portuarios de los
puertos, terminales y marinas, los cuales comprenden Jas areas de agua y termenos del citado régimen,
destinados al establecimiento de instalaciones y a ia prestacidn de servicios portuarios.

Que se requiere ampliar ef recinto portuario de! puerto denominado Cabo San Lucas, Municipio de Los
Cabos, Estado de Baja California Sur, a que se refieren ios considerandos segundo y tercerc de este Acuerdo,
para actualizar lags areas corespondientes a su delimitacion y determinacion, a fin de satisfacer ias
necesidades de la operacidn portuaria y del transporte maritimo, toda vez que las dreas que actualmente
comprende, deben ajustarse al Programa de Reestructuracion y Modernizacion del  Sistema

Portuario Nacional.

Que ¢! titular de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes presentd ia propuesta correspondiente
al tituiar de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, y acompand el plano oficial
RPSLUC-01-2001 de febrero de 2001, denominade Cabe San Lucas, Baja California Sur, Modificacion de la
Celimitacion y Determinacion del Recinto Portuaric. que muestra las superficies a que se refiere esle
instrumento, por lo que hemos tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO

ARTICULO PRIMERO. Se medifica ia delimitacion y determinacior del recinto portuario del puerto de
Cabo San Lucas. Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, conforme al plano oficial que se
identifica en el ditimo considerando cel presente Acuerdo, para quedar con una superficie total de 457.002
hectdreas, integradas por 2.261 hectdreas de terrencs de dominio publico de la Federacion y 454.741
hectareas de agua de mar temtorial, de acuerdo con la poligonal envolvente del recinto portuano cuyas

coordenadas se citan a continuacion:
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POLIGONOQ ENVOLVENTE DEL RECINTO PORTUARIO
LADOS RUMBO DISTANGIA COORDENADAS VERT,
ETS P.V. 4 Y
28 612.184.384 | 2530.667.971 28 |
28 | 28 | N [11°] 53 [ 4663 | E 7.277 612,185884 | 2'530.675.091 25 |
20 | 30 | N Jae] 20 | 3262 € 6.653 §12.189.919 | 2'530,680.350 30
30 | 31 | N |63 ] 52 | 1246 | E 8.007 §12,197.107 | 2'530,683 907 31
37 | a2 | s larr| a8 (o160 | € 6.563 612.203.665 | 2530683655 | a2
32 | 33 | 8 [67°] 47 | 5556° | E 6.418 612.209.608 | 2530681230 | 33
33 | 34 | S |40°| 33 | 5365 | E 7.946 612.214.775 | 2530.675.193 34
34 | 35 | S |08 | 37 | 5238 | E 22,635 612218172 | 2530652815 35
35 { 38 | S [26°| 05 | 2869 | E 11.228 612222755 | 2530.642.564 36
3 | 37 | S |84 | 10 ) 2035 | € 23.059 612,245665 | 2'530,640.224 37 |
37 { 38 | s l7eo] o5 ! 1044 | € 37.216 §12.282.238 | 2'530,633.178 8 |
38 | 30 | s |exr| s90 [orss | € 118.052 612,399.640 | 2530.620.808 39
39 [ 40 | s |7 53 [wer] e 209.079 612604798 | 2Z530,580.507 40
40 | 110 | S |85 | oo [0283 | E 765.515 613.367.401 2530 513 799 110
110 | 111A | S | 04° | 24' | 2425 | E 210894 | 613,383.605 | 2'530,303.526 111A
1M1A [ 1124 { N | s0° | 48 | 2167 | E 3451.974 | 616058522 | 2532,484.995 1124
1124 | 113 [ N (s50°] 3¢ [ 1537 | w 63.257 §16.010.062 | 2'532,525.171 113 |
113 | 114 | N | 38° ] 57 | 3467 | W 43052 615.982.992 | 2'532,558.648 114
114 | 118 | N | ae° | 20° | 1387 | W 128.078 815890107 | 2'532,846.832 115
115 ) 116 | N [ 80° | 08 | 1083 | w 128.295 615.763.721 2'532 668 883 116
116 | 117 | N | 81| 13 | 5441 | W 85.429 615.679.290 | 2'532,681.906 117
117 T 118 | s [e= | 36 | 43¢ | w 86,183 615.600.295 | 2532,642.713 118
118 | 119 [ s [70°[ 32 Tavae [ w 183.357 615427400 | 2'532,581.630 119
119 [ 120 | N [ 73] 19 [o7es [ w 171.591 §15263039 | 2532,630.884 120
120 [ 121 | S | 85° [ 290 | 4145 [ w 167.226 615.096.330 | 2532.617.758 121
121 1 122 | § |83 | 19 | 5573 | W 421.229 §14,677.951 | 2532.568.846 122
122 1 123 ['s (70| 17 | 5383 | w 205.915 614,476.389 | 2'532,526.733 123
1222 | 124 | s [76° | 2¢ | 1209 [ w 328.805 614,156,798 | 2'532,449.437 124
124 [ 125 | s |7ec| 30 [ 2832 [ w 257.111 613.906.763 | 2'532,389.450 125
126 | 126 | S | 72° | 200 | 2889° | w 326717 613505460 | 2'532,290.342 126
126 | 127 | S | 61° | 200 | 1360° | W 169,531 613446704 | 2532.209.025 127
127 | 128 | 5 | 60°| 17" | 16577 | W 218.467 613,256.950 | 2'532,100.744 128
128 | 120 | S |65 | 200 | 2926 | w 129,782 613,138.871 | 2'532.046.907 129
120 | 130 | § |47 | 17 [ 3969 | W 301.712 612,017.158 | 2'531.842.276 130 |
130 [ 131 | s [50°| 56 | o810 [ w 208.201 612755420 | 2531,711.028 131
131 | 132 | § |50°] 59 | 3559 | w 333.591 £12.496.196 | 2'531.501067 132
(132 1133 | s Jag° | 28 | 3055 | w 316.618 12.209.204 | 2'531,253.188 133
[133 | 42 | s Toa [ ag | 4335 | w 365.961 612,268.505 | 2530,888.516 42
a2 1 s |pa| 18 {5340 | E 46.456 612.271.191 2'530,842.138 1
[ 2 | N [es| 13 | 3007 | W 98.265 £12,172.935 | 2'530.843.467 2
| 72| 4 | s [ese| 4 [o0338 | w 86.930 612086146 | 2530.838.515 4
| 4 5 | N 8] oz [302 | w | 80959 512,005.234 | 2530.841281 5
5 6 N 35 ] 57 | 15007 | W 135.978 611925396 | 2'530,951.354 )
| s 7 [N T2re] 5v Tosog | W 186.102 611.856.127 | 2'531,124.084 7
77 8 | N [ewe| 12 Torar | E 99.912 611948899 | 2'531.161.176 B |
B 9 | N [2o] 3¢ [2088 [ w | 217715 611868841 | 2531363637 g |
9 10 | S [68°| 24 | 5866" | W |  235.569 611646070 | 25531275510 10
0 ) 11 ) 8 j21°| 50 | 0582 | € 377.006 611.786.291 | 2530925551 11
|11 12 18 13°) 24 } 5042 | w 270,135 £11,649.537 | 2'530.692.589 12|
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12 | 13 | & |arr| 52 | 4559° | E 188.048 611764999 | 2'630.544.161 13|

13 | 13A | & [ 522 50 | 0077 | W 12.849 §11,754.760 | 2'530,536.399 138 |

138 | 14 | S |38 18 | 2883 | & 80 302 611810737 | 2'530.465.540 14

14 | 15 | N | 51°] 36 | aapa | E 180.370 §11.9599854 | 2'530,583.756 15

15 18 | N | 050 27 | 1245 | W 15.611 §11,958.470 | 2530,599.297 8|

18 | 18 | 8 | 60°| 51 | 3245 | E 125939 612066468 | 2'530,537.969 19

19 | 20 | N {752 | a7 [ 2643 | E 24.982 £612.092.686 | 2'530.544.102 20

20 1 21 | N |12°] 39 | 4841 | W 6.934 §12,091.166 | 2'530.550.867 21

21 | 22 I N [15° ] 38 | 5484 | W 41 550 §12.078.958 | 2'530.590.877 22

22 | 23 | N | 75°] 42 | 2897 | E 101.350 612.178.171 2530.675.898 23

23 | 24 ] s [o02o] 53 | 4463 | E 40.811 612.180.233 | 2'530,575.139 24

24 25 N 74 47 58.20° E 7.899 612,187.856 2'530.577.210 25

25 | 26 [ N | 032 38 | 1847 | W 71.612 612.183.311 | 2'530,648.677 26

26 | 27 | N | 86°| at | 4613 | E 1.906 612.185214 | 2530648793 27

27 | 28 | N | 020 28 | 4233 | W 19,196 812,184.384 | 2530.667.971 28
AREA TOTAL=®457.002 Has.

ARTICULQC SEGUNDO. Se declaran afectas al recinto portuario y bajo la adminisiracién de la Secretaria
de Comunicaciones y Transportes las zonas federales que comprenden las dreas de agua, terrenos, cbras e
instalaciones adquiridas o construidas por el Gobiemo Federal y, en general, los bienes de dominia pdblico
ubicados en el recinto portuaric 8 que se refiere este Acuerdo; mismaos que se destinardn al establecimiento

de instalaciones y a la presiacidn de servicios portuarios. .

Las construcciones e instalaciones que ejecuten particulares, adheridas permanentemente a [os bienes de
dominio publico de la Federacion que comprende, estardn afectas al recinte portuario y pasaran al dominio
de la Nacidn, al término de la vigencia de los titulos respectives.

ARTICULO TERCERQ. Ei recinto portuario a que se refiere este Acuerdo se sujetard a las disposiciones
de la Ley de Puertos, entra |as cuales estan las siguientes:

1. Su administracidn y operacion queda a cargo de la Secretarfa de Comunicaciones y Transportes, la cual
podrd encomendarla a alguna sociedad mercaniil mexicana que obienga concesidn para la administracién
portuaria integral;

IIl. Los bienes de dominio publico que comprende seran susceptibies de uso, aprovechamiento, explotacién
o prestacion de servicios portuarios, mediante ctoncesidn o permiso que otorgue la Secretaria
de Comunicaciones y Transportes, o en virtud de contrato de cesion parcial de derechos o de prestacién de
servicios que e administrador portuario ceiebre con terceros;

IH. Los usos, destinos y modos de operacibn que se determinen para sus diferentes zonas, se sujetaran al
programa maestro de desarrolle portuario respectivo, y

V. Su uso, aprovechamiento y explotacion, se sujetard a lo prescrito por los ordenamientos federales
aplicables, en cuanto a las autoridades competentes de dicho fuero, su régimen de administracién
y operacian, la construccion de obras e instalaciones portuarias y el pago de aprovechamientos, derechos
¢ contraprestaciones contractuales que correspondan, segun el caso.

ARTICULO CUARTO. Las autoridades competentes ejercerdn sus atribuciones en el recinto portuario,
inclusive an las areas concesionadas, en los términos prescritos por las disposiciones legales aplicables.

TRANSITCRIOS

PRIMERQ, El presente Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial
de [a Federacion.

SEGUNDQ. Las concesiones, permisos y autorizaciones otorgadas con anterioridad a la entrada en vigor
del presente Acuerdo, continuaran surtiendo sus efectos en sus terminos y condicicnes hasia la conciusidn de
5u vigencia.

Dado en fa Ciudad de Meéxico, Distrito Federal, a uno de septiembre de dos mil tres.- E! Secretario
de Comunicaciones y Transportes, Pedro Cerisola y Weber.- Rubrica.- Ei Secretario de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, Victor Lichtinger Waisman.- Rubrica.



VISTO PARA RESOLVER EN DEFINITIVA LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE CESION DE LA
TOTALIDAD DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA CONCESION (EN ADELANTE EL
TITULO DE CONCESION), QUE EN FECHA 10 DE ABRIL DE 1997, EL EJECUTIVO FEDERAL POR
CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES (LA SECRETARIA),
OTORGO A FAVOR DE LA EMPRESA FONATUR CONSTRUCTORA, S.A. DE C.V. (EN LO
SUCESIVO LA CEDENTE), A FONATUR OPERADORA PORTUARIA, S.A. DE C.V. (EN LO
SUBSECUENTE LA CESIONARIA), PARA LA ADMINISTRACION PORTUARIA INTEGRAL DEL
PUERTO DE CABO SAN LUCAS, EAJA CALIFORNIA SUR.

.

RESULTANDOS

Constitucion de la CEDENTE.- FONATUR Constructora, S.A. de C.V., es una empresa de
participacion estatal mayoritaria, misma que acredito ante esta SECRETARIA, estar
constituida conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles y demas leyes aplicables,
bajo la denominacidn inicial de "Baja Mantenimiento y Operacién, S.A. de C.V.", segln
consta en la copia certificada de la Escritura Publica No. 46,403 de fecha 21 de julio de 1976,
otorgada ante la fe del Lic. Jorge Alejandro Hernandez Ochoa, entonces fitular de la Notaria
Publica No. 121 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio se inscribid en el Registro
Publico de la Propiedad en la Seccion de Comercio del Distrito Federal, en el libro tercero, a
fojas 114 y bajo la partida 149, instrumento que se adjunta como anexo uno.

Cambios de Denominacién de la CEDENTE.- "Baja Mantenimiento y Operacién, S.A. de
CNV.", cambié su denominacién por la de "FONATUR-BMO, S.A. de C.V.", conforme a la
Escritura Publica ndmero 98,485 del dia 11 de diciembre de 2002; modificando a su vez esta
Qitima, por la denominacion actual de "FONATUR Constructora, S.A. de CV.", como consta
en la Escritura Pdblica niumero 132,421 de fecha 8 de mayo de 2008, documentos que se
agregan como anexo dos.

Representante legal de la CEDENTE.- EI C. Luis Angel Diaz Caneja Rodriguez acredita su
persanalidad juridica como representante legal de la CEDENTE bajo el caracter de Director
General de la misma, con capacidad suficiente para aceptar y suscribir en nombre de su
representada el presente instrumento, cuyas facultades se encuentran consignadas en la
Escritura Publica No. 70,312, de fecha 16 de octubre de 2008, otorgada ante la fe del Notario
Pablico No. 29 del Distrito Federal, Lic. Luis Antonio Montes de Oca Mayagoitia, cuya
inscripcion, de acuerdo con la constancia de 21 de octubre de 2008 expedida por este mismo
fedatario plblico, se encuentra en tramite en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Distrito Federal, documentos Que se agregan como anexo tres.




VL

VII.

VIIL

Domicilio de la CEDENTE.- La CEDENTE tiene su domicilio para oir y recibir notificaciones
en la calle de Tecoyotitla No. 100, primer piso, Colonia Florida, C.P. 01030, en México
Distrito Federal.

Constitucion de la CESIONARIA.- FONATUR Operadora Portuaria, S.A. de C.V, acredito
ante la SECRETARIA, estar constituida conforme a la Ley General de Sociedades
Mercantiles y demas leyes aplicables, bajo la denominacién inicial de "Terrenos Recreo,
S.A", seqiun consta en la Escritura Publica No. 55,608 de fecha 9 de octubre de 1969,
otorgada ante la fe del entonces Notario Pablico Mo. 49 del Distrito Federal, Lic. Julian Matute
Vidal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad en la
Seccion de Comercio del Distrito Federal, bajo el namero 388, a fojas 397, volumen 7389 bis,
libro tercero, documento que se agrega como anexo cuatro.

Cambios de Denominacion de la CESIOMARIA.- “Terrenos Recreo, S.A." cambid su
denominacién y régimen juridico por la de "SINGLAR, S.A. de C.V.", como consta en la
Escritura Publica No. 103,144 de fecha 25 de junio de 2004, modificando a su vez esta
ultima, por la denominacidén actual de "FOMNATUR Operadora Portuaria, S.A. de CV.", a
través de la Escritura Publica No. 132,415 de fecha 8 de mayo de 2008, documentos que se
agregan como anexo cinco.

Integracién del capital social de la CESIONARIA.- Como se desprende de la Escritura
Fublica No. 132,415 antes citada, |a integracidn del capital social de dicha empresa, queda
constituida por parte de Nacional Financiera, S.N.C., como Fiduciaria de FONATUR, con 24
acciones y de FONATUR-BMO, S.A. de C.V., con 1 accidn, las que corresponden a la serie
“A", dando un total de 25 acciones.

Conforme a la tenencia accionaria anteriormente descrita, se observa que FONATUR
Operadora Portuaria, S.A. de C.V., es una empresa de participacion estatal mayaoritaria, en
terminos de lo dispuesto en la Ley Organica de la Administracion Publica Federal,

Representante legal de la CESIONARIA.- El C. Juan Pablo Rodriguez Roman, acredita su
personalidad juridica como representante legal de la CESIONARIA, con capacidad suficiente
para aceptar y suscribir en nombre de su representada el presente instrumento, cuyas
facultades se encuentran consignadas, en la Escritura Publica No. 70.338 de fecha 23 de
octubre de 2008, otorgada ante la fe del Notario Plblico No. 29 del Distrito Federal, Lic. Luis
Antonio Montes de Oca Mayagoitia, cuya inscripcién, de acuerdo con la constancia de 24 de
octubre de 2008 expedida por este mismo fedatario publico, se encuentra en tramite en el
Registro Publico de ia Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, documentos que se
agregan como anexo Seis.
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Domicilio de la CESIONARIA.- La CESIONARIA tiene su domicilio para oir y recibir
notificaciones en la calle de Tecoyotitla No. 100, primer piso, Colonia Florida, C.P. 01030, en
México, Distrito Federal.

El Titulo de Concesion.- Mediante titulo de fecha 10 de abril de 18587, la SECRETARIA
otorgo a favor de la CEDENTE. una Concesion para la administracién portuaria integral del
Puerto de Cabo San Lucas, en el Estado de Baja California Sur, cuyo objeto y alcance
comprende el uso, aprovechamiento y explotacién de las areas de agua y terrenos del
dominio publico de la Federacion, asi como de diversas obras e instalaciones localizadas en
dicha zona, la construccidn de obras, terminales, marinas e instalaciones y la prestacion de
los diversos servicios portuarios y conexos a estos, con una vigencia de 25 afios, contados a
partir de su expedicion y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 12 de mayo de
1997, mismo que forma parte integrante del presente instrumento como anexo siete.

Modificacién al Titulo de Concesién.- El dia 25 de agosto de 1999, se suscribio la
modificacion al Titulo de Concesion conferido por parte de esta Secretaria de Estado a favor
de la empresa CEDENTE “FONATUR Constructora, S.A. de C.V.", mediante el cual se
modificé la Condicion Trigésima del citado instrumento, relativa a la garantia de
cumplimiento, la cual se publicd_en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de septiembre de
19989, documento que forma parte de esta resolucion como anexo ocho.

Solicitud de autorizacion para ceder el Titulo de Concesidn.- Mediante escritos MNo.
DG/AEB/086/08 y DG/AEB/090/08, de fechas 19 de agosto y 11 de septiembre de 2008,
respectivamente, la CEDENTE solicitdé ante la Direccion General de Puertos de esta
SECRETARIA la autorizacion de la Cesion Total de los Derechos y Obligaciones derivados
del Titulo de Concesion y de su respectiva modificacion, a que se refieren los resultandos X y
XAl anteriores, a favor de la CESIOMARIA, toda vez que esta Gltima redne los mismaos
requisitos que se tuvieron en cuenta para el otorgamiento de la concesian inicial, asi como
tambieén que la CEDENTE se encuentra al corriente en el cumplimiento de todas y cada una
de las obligaciones consignadas en la Concesién y que dicho titulo tiene una vigencia
superior a cinco anos, cumpliéndose de esta manera los requisitos exigidos por el articulo 30
de la Ley de Puertos; solicitudes que se adjuntan al presente como anexo nueve.

Acreditacion del cumplimiento de las obligaciones del CEDENTE.- El dia 6 de octubre de
2008, la Direccién de Concesiones, Permisos y Autorizaciones adscrita a la Direccion
General de Puertos, emiti6 una constancia del debido cumplimiento de las cbligaciones
derivadas del Titulo de Concesién y su correspondiente modificacion, citados en los

resultandos X y XI, por parte de la CEDENTE-, constancia que se adjunta a este instrumento
coma anexo diez.



XIv.

XV.

Autorizacion de la solicitud de Cesion Total de Derechos y Obligaciones.- Mediante
oficios No. 1.2.101.-14053 y No. 1.2.101.-15719 de fechas 7 octubre y 5 de noviembre de
2008, respectivamente, la Unidad de Asuntos Juridicos y la Direccién General de Puertos de
la SECRETARIA, respectivamente, manifestaron su anuencia en la procedencia de la aludida
cesion total de derechos y obligaciones, toda vez que la misma cumple satisfactoriamente
con todos los requisitos previstos para el caso por el articulo 30 de la Ley de Puertos,
instrumentos que se agregan a la presente resolucion como anexo once.

Celebracion del contrato de cesion total de derechos.- Una vez autorizada la solicitud
indicada en el resultando anterior, la CEDENTE y la CESIONARIA, suscribieron en fecha 31
de octubre de 2008, el correspondiente contrato de cesion total de derechos y obligaciones
respecto del Titulo de Concesion sefialado en el resultando X, contrato que se adjunta a la
presente resolucidn como anexo doce,

CONSIDERANDOS

Que esta autoridad es competente para resolver el presente asunto conforme a lo
establecido en los articulos 4° y 5° fracciones XI y XVIIl del Reglamento Interior de la
SECRETARIA de Comunicaciones y Transportes:

Que la Condicion Quinta denominada “Legislacién aplicable” del Titulo de Concesién,
establece que la misma se regira por las disposiciones contenidas en la Ley de Puertos, sus
Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y los demas ordenamientos aplicables
vigentes; agregando que para el evento de que las disposiciones vigentes variaren de
cualquier manera en el futuro, la Concesionaria acepta que sus derechas y obligaciones se
regiran por los nuevos preceptos desde el momento en que entren en vigor, y que el
contenido del titulo se entendera reformado en el sentido de los mismos, sin necesidad de
que la SECRETARIA medifique su texto, aunque podra hacerlo si lo estima conveniente;

Que la Condicion Séptima denominada “Cesiones y gravamenes' del Titulo de Concesion.
citado en el resultando X anterior, indica que la Concesionaria no podra ceder totalmente los
derechos y obligaciones derivados de dicha Concesién, sino en los casos y con los requisitos
establecidos en el articulo 30 de la Ley de Puertos;



4. Que con fecha 20 de julio de 1993 entrd en vigor la Ley de Puertos, la cual establece en su
articulo 30 que, la SECRETARIA podra autorizar la cesion total de las obligaciones y
derechos derivados de las concesiones siempre que la Concesion hubiere estado vigente por
un lapso no menor de cinco afos; que el CEDENTE haya cumplido con todas sus
obligaciones; y que la CESIONARIA relna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta
para el otorgamiento de la Concesion respectiva;

5. Que conforme a lo dispuesto por el articulo 33 fraccion VIl de la Ley de Puertos, no podra
cederse o transferirse la Concesion o los derechos en ella conferidos, sin autorizacion de la
SECRETARIA, procediendo la revocacion de dicho instrumento ante el incumplimiento de
esta circunstancia;

6.- Que con fecha 21 de mayo de 2004, entrd en vigor la Ley General de Bienes Nacionales, la
cual tiene por objeto, entre otros, establecer los bienes gue constituyan el patrimonio de la
Nacién y el régimen de dominio publico a que estan sujetos;

T.- Que el cambio de titularidad del referido Titulo de Concesién solicitado por la CEDENTE, se
funda en los diversos factores que la autoridad ha tenido a la vista sobre la idoneidad de
dicha cesion total de derechos y obligaciones, consistentes en que la Concesién haya estado
vigente por un lapso no menor de cinco afos contados a partir de la fecha de su
otorgamiento, que la CEDENTE haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo,
derivadas de dicha Concesion y que la CESIONARIA haya reunido los mismos requisitos que
en su momento se tuvieron en cuenta para el otorgamiento inicial de la Concesién respectiva;
Y

B.- Que a fin de contar con la infraestructura adecuada para la operacion, administracion y
demas actos relativos conferidos por el Titulo de Concesion, se estima procedente autorizar
la cesion total de los derechos y obligaciones derivados de la Concesion, en los términos
sclicitados por la CEDENTE.

Con vista en los antecedentes citados, la SECRETARIA con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 8° de la Caonstitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 36 fracciones XII, XIX, XX y
XXVl de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 2° fraccién 1I, 42 fraccion VI y 58
fraccion | de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 16 fraccion IV, 20 fraccion | 21, 30, 37, y B4
de la Ley de Puertos, y 4° y 5°. fracciones XI y XVIIl del Reglamento Interior de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes; asi como en la condicién séptima de la Concesién Integral otorgada a
la CEDENTE el 10 de abril de 1997, citada en el resultando X, se emite la siguiente:



RESOLUCION

Primera.- Autorizacion de la Cesion Total.

Se autoriza formalmente la Cesion total de los derechos y obligaciones derivados del Titulo de
Concesidn citado en el resultando X, a favor de "FOMNATUR Operadora Portuaria, S.A. de CV.", en
virtud de que, conforme a las consideraciones de hecho y de derecho expresadas en esta resolucion,
se cumplieron satisfactoriamente los requisitos establecidos para tales efectos en el articulo 30 de la
Ley de Puertos.

Segunda.- Designacién del nuevo titular de los derechos y obligaciones.

En base a las consideraciones de hecho y de derecho expresadas y en virtud de la_autorizacion de la
cesion total consignada en la presente resoclucidn, la CESIONARIA FONATUR Operadora Portuaria,
S.A. de C.V - ahora la nueva Concesionaria-, se constituye como titular de los derechos y obligaciones
derivados del Titulo de Concesién original asi como de su respectiva modificacion, aludidos en los
resultandos X vy X!, obligédndose en consecuencia, al cumplimiento de todos y cada uno de los términos
y condiciones consignados en el Titulo de Concesion de fecha 10 de abril de 1997.

Tercera.- Inicio de Operaciones,

Toda vez que el dia 31 de octubre de 2008 las partes involucradas suscribieron formalmente —como se
indica en el resultando XV-, el contrato privado de Cesién total de derechos y obligaciones enunciado,
se resuelve gue el presente instrumento surtird sus efectos juridicos y administrativos, para todo lo
relativo al inicic de sus operaciones, a partir del dia 1 de noviembre de 2008.

Cuarta.- Obligaciones fiscales.

Independientemente de la contraprestacion establecida en el Titulo de Concesién, y sin perjuicio del
pago de otros derechos o aprovechamientos establecidos y exigidos por las leyes respectivas, la
CESIONARIA pagara a la Tesoreria de la Federacion, los derechos por los servicios que le presta el
Estado en sus funciones de derecho publico, relativos a la cesién de concesiones, por lo que la
CESIONARIA en el momento de suscribir y recibir el presente titulo, conforme a lo previsto en el
articulo 167 de la Ley Federal de Derechos, debera de acreditar el pago correspondiente.
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Quinta.- Inscripcion del presente Titulo de Resolucion en el Registro Plblico.

Para los efectos del articulo 2° fraccion |l de la Ley General de Bienes Nacionales, la SECRETARIA es
la dependencia administradora del inmueble concesionado y la CESIONARIA esta obligada a inscribir
por su cuenta y a su cargo en el Registro Publico de la Propiedad Federal el presente Titulo de
Resolucién, asi como gestionar ante el Registro Publico de la Propiedad de Cabo San Lucas, Baja
California Sur, su inscripcion y las anotaciones marginales necesarias, con fundamento en los articulos
42 fraccion VI y 58 fraccion | de la Ley General de Bienes Nacionales, debiendo acreditarlo ante la
SECRETARIA en un plazo de 90 dias naturales contados a partir de la fecha de este libelo.

Sexta.- Aceptacidn.

La firma de este Titulo de Resolucion por parte de la CESIONARIA, implica la aceptacién incondicional
de todos sus términos v condiciones.

Se emite este Titulo de Resolucion por duplicado, en la Ciudad de México, Distrito Federal, el dia
primero del mes de noviembre de 2008.

POR LA SECRETARIA

S = A
LUISTE KUENZLER

B A .
\Secretario de Comunicacignes y Transportes.

POR EL CEDENTE
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